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RAKENTAMISTAPAOHJEESTA
Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia tdydentavia maarayksia,
ohjeita ja suosituksia. Tama rakentamistapaohje on hyvaksytty asemakaavan
liitteena ja on siten maarayksiltaan oikeusvaikutteinen

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympariston laadulle
asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kaytetaan eri
valmiusvaiheissaan paatoksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien ty6kaluna
seka toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan
kanssa.

MAARAYS asemakaavamaaraykset ovat esitettynd tiassa asiakirjassa varillisella
pohjalla

Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat OHJE-tekstin yhteydessa.

Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella
leipatekstilla.

Tekijat, tilaajat ja tekijaoikeudet

Rakentamistapaohjeen laatija:

Ramboll Finland Oy, arkkitehti Kirsikka Siik (valmisteluvaihe) seka Tampereen
kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, projektiarkkitehti
Minna Kiviluoto (ehdotus- ja hyvaksymisvaiheet seka konsultin tydn ohjaus
luonnosvaiheessa) ja toimistoarkkitehti Heidi Sumkin (ehdotus- ja
hyvaksymisvaihe). Kartat © Tampereen kaupunki 2020

viitesuunnitelmat © BST-Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen
Oy, Ramboll Finland Oy

2



RAKENTAMISTAPAOH]JE Ehdotusvaihe 7.12.2020, tark. 7.2.2022
Diaarinumero TRE: TRE:5371/10.02.01/2013; ja

Epilanharju, korttelit 1204 ja 1232 3.6.2019 alkaen TRE:4015/10.02.01/2019
Asemakaava nro 8525, Tohlopinrannan asemakaava

+ TAMPERE

SUUNNITTELUALUEJA TEEMAT
Suunnittelun ldhtékohdat ja tavoitteet

Suunnittelun lahtékohtana on Tohloppijarven ja radan valiin jaavalle
rantakaistalle sijoittuvan teollisuuskaytosta poistuneen alueen muuttaminen
korkealaatuiseksi asuinkerrostalojen alueeksi. Arkkitehtuurin 1dhtékohtana
alueen suunnittelussa on nakyva paikka Tohloppi jarven rantavydhykkeella.

TAVOITE:

+ Uusi kaupunkimainen asuinrakentamisen vydhyke: lahiymparistdaan
korkeampaa ja tiivimpaa

» Julkinen rantapuisto: urbaani jakso Tohloppijarven kiertavalla virkistysreitilla

» Arkkitehtuurin korkea laatutaso ja arkkitehtoninen kokonaisidea
suurmaisemassa

» Uudisrakentamisen ylimpien kerrosten muodostama profiili erityisesti
jarvimaiseman suuntaan

+ Rakennusten maantasokerrosten liittyminen Iahiymparistddnsa
toiminnallisestija kaupunkikuvallisesti

» Uuden rakentamisen liittyminen pienipiirteisempaan alueeseen idassa ja
suurimittakaavaiseen Mediapoliksen alueeseen lannessa

* Turvallisten ja sujuvien jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien varmistaminen
« Katutilan viihtyisyys
* Rantavyohykkeen suunnittelu ehedana kokonaisuutena

» Lantisen virkistysalueen luonne osana kokonaisuutta (maakuntakaavan
viheryhteys ja liito-oravan latvusyhteys)

OHJE: Alueen rakennusmassojen korkeudet ja kerrosluvut kasvavat idasta

lanteen Mediapolista kohti edetessa. Rantavydhyke jatetaan vapaaksi, julkiseksi L - Y ‘ & ‘ Y
puistovydhykkeeksi, jota kohti myds asuintaloryhmien piha-alueet avautuvat. eEm o ' i
Korttelin keskelle osoitetaan yleinen yhteys rantaan. Ylla sijaintikartta suunnittelualueesta, Tampereen kaupunki karttapalvelu

Oskari. Alla yhdistetty asemapiirros asemakaavan ehdotusvaiheen
o viitesuunnitelmista. Viitesuunnitelmat BST-Arkkitehdit Oy,
MAARAYS rto-8525 Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy)
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Pihojen luonne, jasentdminen ja toiminnalliset alueet

TAVOITE Piha-alueiden suunnittelun lahtokohtana on vehrea, viihtyisa ja
turvallinen pihaymparistd. Pihojen tulee olla luonteeltaan puolijulkista tilaa, joka
toisaalta hahmottuu asukkaiden reviiriksi, muttei kuitenkaan sulkeudu
rantaraitin julkiseen kaupunkitilaan pain.

Pihatoimintojen sijoittelussa tulee huomioida leikki- ja oleskelualueiden
sijoittaminen melukatveeseen rannan puolelle, valaistusolosuhteet ja
mahdollisimman edulliset ilmansuunnat. Myds hulevesien ohjaus/kasittely ja
lumitilan jarjestaminen on huomioitava tilavarauksissa. Lisaksi ymparoivien
erityisesti alimpien kerrosten asuntojen ikkunoiden ja parvekkeiden
suuntaus/sijoittuminen suhteessa pihan toimintoihin tulee huomioida
suunnittelussa. Porraskaytavien tulee olla maantasokerroksessa sujuvasti
lapikuljettavia.

OHJE Leikki- ja oleskelualueiden tulee olla asukkaiden kaytettavissa kaikkina
vuodenaikoina. Pihakalusteiden ja -varusteiden tulee sopia rakennusten ja
muiden piharakenteiden tyyliin.

MAARAYS Pihojen ilmeen tulee olla vehreé. Piha-alueelta tulee olla suora yhteys
ymparilla olevien asuinkerrostalojen porrashuoneisiin. Tonttien valisia rajoja ei
saa aidata.

MAARAYS Leikkiin ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla véhintaéan
10 % tontin asumisen kerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet on toteutettava
yhtenaisina.

MAARAYS Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten, rakenteiden ja/tai
meluasteiden muodostamaan melukatveeseen. Rakennuslupaa haettaessa on = S = -
osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, etta parvekkeille, terasseille seka leikki- e ——r =
ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa L R T .

tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden melusuojauksen toteutuminen Havainnekuvat: ylld Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen O
vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia melusuojauksia hyodyntaen. (12/2020), alla BST-Arkkitehdit Oy (3/2021).
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Pihojen liittyminen ymparistoon

OHJE Piha-alueet muodostuvat luontevasti kunkin rakennusryhman keskelle
omina kokonaisuuksinaan, joten kaikilta piha-alueille tulee varata kaikki
tarvittavat toiminnot. Rakennusryhmien valiset alueet tulee suunnitella siten, etta
sujuvat jalankulkuyhteydet on mahdollista toteuttaa Tohlopin rantaraitin ja
Tohlopinrantakadun valilla. Tonttien maanpinnan korkeusasemat tulee sovittaa
toisiinsa seka ymparoivien yleisten alueiden korkeusasemiin yhtenadisen
suunnitelman mukaisesti.

MAARAYS Tontin tasoerojen jarjestelyssa kaytettavien tukimuurien seka
asuntokohtaisten pihojen aitojen tulee sopia materiaaleiltaan ja laatutasoltaan
rakennusten arkkitehtuuriin, alueen kaupunkikuvaan ja rantapuiston
virkistysalueeseen. Yli 60 cm korkeat tukimuurit tulee maisemoida

pensasistutuksin ja/tai kdynndskasvein. Piha-alueita ei saa aidata rantapuiston Havainnekuva lannesta ranta-raittia kohti, kuva BST-Arkkitehdit Oy
virkistysalueen suuntaan lukuun ottamatta valttamattomia tukimuureja ja 12/2020.

putoamisesteita. Tontit tulee rajata rantapuistoa vasten 0,5-1 m korkuisella

muurilla.

MAARAYS AK-kayttotarkoitusalueella asukkaiden kayttddn on rakennettava
R . L . _ vahintaan seuraavat yhteistilat pihapiiria kohden:

MAARAYS Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteing, i L i
oleskelualueina, leikkipaikkoina tai pysakdimiseen, tulee istuttaa pensailla ja - talosauna, johon tulee liittya parveke / kattoterassi/ maantason
suureksi kasvavilla puilla. vilvoitteluterassi rajautuen piha-alueeseen

- harraste-, tydskentely- ja/tai ydpymistila rajautuen piha-alueeseen

MAARAYS Leikkauksista ja taytoista syntyvat luiskat tulee maisemoida
maakerroksin ja istutuksin.

MAARAYS le-14(1232/x-x) Leikki& ja oleskelua varten varattu, suluissa olevien
tonttien yhteiseen kayttoon tarkoitettu, osittain istutettava alueen osa. Tonttien

MAARAYS Piha-alueista on esitettava yhtenainen pihasuunnitelma vélille on jarjestettava sisiset kevyen liikenteen kulkuyhteydet.
rakennuslupaprosessin yhteydessa.
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Aidat, tukimuurit ja portit

OHJE Rakennusryhmien valisille alueille tarvittavaa rajausta tai nakdsuojaa
voidaan luoda istutusryhmien avulla, rakenteellisia yhtenaisia aitoja ainoastaan
melusuojauksen vaatiessa. Matalia muureja voi tarvittaessa kayttaa lyhyina
johdattelevina rakenteina kavelyreittienvarrella.

MAARAYS Tontin tasoerojen jarjestelyssa kaytettavien tukimuurien seka
asuntokohtaisten pihojen aitojen tulee sopia materiaaleiltaan ja laatutasoltaan
rakennusten arkkitehtuuriin, alueen kaupunkikuvaan ja rantapuiston
virkistysalueeseen. Yli 60 cm korkeat tukimuurit tulee maisemoida
pensasistutuksin ja/tai kdynnoskasvein. Piha-alueita ei saa aidata rantapuiston
virkistysalueen suuntaan lukuun ottamatta valttamattomia tukimuureja ja
putoaﬂwisesteité.Tontit tulee rajata rantapuistoa vasten 0,5-1 m korkuisella ]
muurilla. =

T TTIIL

Kasvillisuus ja istutukset

TAVOITE Rakentamattomat ja toiminnoilta vapaaksi jadvat tontinosat tulee
istuttaa.

OHJE Istutuksissa tulee kayttaa suureksi kasvavia runkopuita, pensaita,
maanpeitekasvejaja myds talvivihreita lajeja. Puu- ja pensasistutuksissa tulee
kayttaa suuria taimikokoja. Kaytténurmikon osuus tulee pitda mahdollisimman
yhtendisena. Istutusten tarkoituksena on oleskelupihojen jasentelyn ja
viihtyisyyden parantamisen ohella ympariston pehmentaminen ja danimaailman
vaimentaminen. Istutuksia tulee sijoittaa myds pysakdintialueille ja
talousrakennusten katoille. Istutuksiin liittyvien rakenteiden (altaat,
kastelujarjestelmatjne.) varityksen ja pintamateriaalien tulee sopia rakennusten
ja muiden piharakenteiden tyyliin. Rantaraitin julkinen virkistysvydhyke tulee
rakentaa korkeatasoisesti ja laadukkaasti erillisen suunnitelman mukaan.

MAARAYS ist-7 Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettava
ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava . . . . .
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla. Leikkaus- ja havainnekuva BST-Arkkitehdit Oy 12/2020.
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Polkupydrapaikat ja katokset

TAVOITE Polkupyoratelineiden ja -katosten tulee olla rakennusten ja muiden
piharakenteiden tyyliin sopivia.

OHJE Kevyita suojakatoksia voidaan sijoittaa rakennusten seinustoille tai
pysakointi-paikkojen ja tontin sisaisten kulkuvaylien yhteyteen.

MAARAYS Polkupydrakatokset ja -varastot voidaan sijoittaa rakennusalan
rajoista riippumatta. Asumisen polkupydrapaikoista 50 % on osoitettava
katettuun ja lukittavaan tilaan, joka on esteettdmasti saavutettava. Muut
polkupydrapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Tydpaikkojen (liike- ja
toimistotilat) osalta katettuun tilaan osoitetaan vahintaan 30 % paikoista.

Jatehuolto

TAVOITE Jateastiat voidaan sijoittaa jatehuoneisiin rakennusten sisalle tai
pysakointi-alueiden, talousrakennusten ja pysakdintilaitoksen/kannen yhteyteen.
Piha-alueelle sijoitettuna jatteenkerays tulee toteuttaa maanalaisena
jatejarjestelmana tai syvakerays-sailidin, joiden maanpaallisten osien
pintamateriaalitja vari sovitetaan rakennusten ja muiden piharakenteiden tyyliin.

OHJE Jatepiste tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin ja/tai rakenteellisella
aidalla tai katoksella.

Kulkuvaylat

TAVOITE Ajoyhteydet tonteille johdetaan Tohlopinkadun puolelta.
Rakennusryhmien valeihin tulee jarjestaa yksi julkinen jalankulkuyhteys
Tohlopinrantakadun ja Tohlopin rantaraitin valille. Jalankulkualueet on
erotettava ajoneuvoliikenteen alueista, ja niita tulee korostaa pintamateriaaleilla,
istutuksilla ja/tai rakenteilla.
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Ylla ote BST-Arkkitehdit Oy viitesuunnitelmasta 08/2020, alla ote
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy viitesuunnitelmasta 2617.
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Pintamateriaalit

TAVOITE Piha-alueita jasennellaan erilaisilla pintamateriaaleilla. Kulkuvaylien
reunoilla seka sisaankayntien, oleskelualueiden ja istutusten yhteydessa voidaan
kayttaa esimerkiksi nupu-, noppa- tai seulanpaakiveysta tai laatoitusta.
Kulkuvaylien seka istutus- ja oleskelualueiden valisten rajojen osoittamiseen
kaytetaan kiveysta tai matalia aidanteita. Leikkialueiden pintamateriaalit valitaan
leikkivalineiden asettamien vaatimusten mukaisiksi. Tontilla viivytettavien
hulevesien maaraa voidaan pienentaa kayttamalla mahdollisimman hyvin vetta
lapaisevia pintamateriaaleja.

Rantaraitin puolellayleisen alueen ja tontin pintamateriaalien tulee liittya yhteen
saumattomasti. Tonteille sijoittuvien leikki- ja ulko-oleskelualueiden kulkuvaylien
tulee olla sorapintaisia tai kivettyja. Ajovaylat voidaan toteuttaa myds
asfaltoituina.

Ulkotiloissa olevien portaiden ja luiskien pinnan tulee turvallisuussyista olla pol-
tettu, ristipadhakattu tai vastaavalla tavalla karhennettu. Portaisiin ja luiskiin
liittyvien kaiteiden tulee olla rakennusten ja muiden piharakenteiden tyyliin
sopivia. Portaiden ja luiskien ylapaassa tulee kayttaa turvallisuuden lisdamiseksi
kontrastimateriaalia, joka liittyy tyyliltaan luontevasti sitd ympardivaan
kiveykseen.

Hulevesien hallinta

TAVOITE Tonteille sijoittuvien hulevesien hallintarakenteiden toteutustapa ja
mitoitus ratkaistaan asemakaavan ja erillisen hulevesien hallintasuunnitelman
mukaisesti. Hulevedet viivytetaan tontilla ja johdetaan
sadevesiviemariverkostoon kaupungin ohjeiden mukaisesti. Alueelle tulee
jarjestaa myos asemakaavassa maaratty tulvareittimahdollisen pitkakestoisen
rankkasateen aiheuttaman paarunkoviemarin kapasiteetin ylittymisen varalta.

MAARAYS Hulevesien hallintarakenteiden toimintavarmuuteen ja
kunnossapitoon tulee kiinnittaa erityista huomioida pohjaveden laadun
turvaamiseksi.

MAARAYS Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettavéd rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa valvontaviranomaisella, joka myods
valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa. Korttelialueita suunniteltaessa ja
hulevesien hallinnassa on otettava huomioon asemakaavan 8525 asiakirjoihin
kuuluvat hulevesiselvitykset. Maaperan puhdistaminen tulee toteuttaa niin, ettei
kunnostamattomilta tai kunnostuksessa olevilta alueilta paase haitta-aineita
valuma- ja suotovesien mukana kulkeutumaan puhdistetuille alueille. Haitta-
aineita sisaltavien maa-ainesten lapi ei saa johtaa hulevesia. Veden imeytyminen
hulevesien hallintarakenteista maaperaan tulee estaa eristamalla ne
pohjamaasta vetta lapaisemattomalla rakenteella.

MAARAYS Pohjavesialueella likaisia (mm. liikenne- ja pysakointialueet),
kasittelemattomia hulevesia ei tule imeyttaa maaperaan.

MAARAYS tontit 1232-(2-14):;

hule-47(0,2): Kiinteiston pysakainti- ja liikenndintialueilla syntyvat hulevedet tulee
johtaa suodattaviin rakenteisiin tontilla siten, etta viivytysrakenteiden
mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa
vetta lapaisematonta pysakaointi- ja lilkkennointialueen pintaneliometria kohden.
Suodatusrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

MAARAYS tontti 1232-1:

hule-43(1): Vetta l[apaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee
viivyttaa alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla
suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintaneliometria kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee
kestaa vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta. Rakenteissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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Pysakéintija huoltoliikenne

OHJE Tonttien pysakointipaikat sijoitetaan kahteen tasoon, maantasoon
pintapysakointina seka maanalaisiin parkkialueisiin kaavan osoittamissa kohdissa.
Maanpaallisten rakenteiden ja pintamateriaalien tulee olla alueen rakennusten
tyyliin ja julkisivujen kasittelyyn sopivia. Avoimet pysakointikentat jasennellaan
esimerkiksi puu- ja pensasistutuksin seka talousrakennusten, katosten ja muiden
piharakenteiden avulla. Pysakdintitilojen ja pysakdimispaikkojen katualueeseen
rajautuville sivuille tulee toteuttaa kaupunkikuvan kannalta merkittava julkisivu,
joka tulee materiaali- ja syvyysvaihteluilla, taide- tai viherseinaaiheilla seka
valaistuksella toteuttaa kaupunkikuvaa elavoittavaksi. Pysakointikatosten
julkisivujasentelyn ja kaupunkikuvaan Tohlopin rantatien suuntaan on
kiinnitettava erityista huomiota.

MAARAYS miju-1 Kaupunkikuvan kannalta merkittava julkisivu, joka tulee
materiaali- ja syvyysvaihteluilla, taide- tai viherseindaiheilla seka valaistuksella
toteuttaa kaupunkikuvaa elavéittavaksi.

Py

i

Havainnekuva BST-Arkkitehdit 12/2020.

MAARAYS ist-10 Pysdkointialueet on rajattava ja jasennoitava pensasistutuksin.
Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi.

MAARAYS Autosuojien, -katosten ja talousrakennusten tulee sopia
asuinrakennusten arkkitehtuuriin, niissa tulee olla viherkatto.

MAARAYS Maanalaiseen pysékointitilaan saa sijoittaa asemakaavan vaatimia
korttelin kaikkien tonttien autopaikkoja tonttirajoista riippumatta.

MAARAYS Asukkaiden yhteistilat, varastot, autosuojat ja tekniset tilat eivét
muodosta autopaikkoja mitoittavaa kerrosalaa. Maanpaallisia pysakointipaikkoja
saa tonteilla sijoittaa vain pysakaintiin varatuille alueille.

Leikkauskuva BST-Arkkitehdit Oy 12/2020.




?ﬂ TAMPERE RAKENTAMISTAPAOHJE Ehdotusvaihe 7.12.2020, tark. 7.2.2022
8 % N . . . Diaarinumero TRE: TRE:5371/10.02.01/2013; ja
Epilanharju, korttelit 1204 ja 1232 3.6.2019 alkaen TRE:4015/10.02.01/2019
Asemakaava nro 8525, Tohlopinrannan asemakaava
RAKENNUKSET

Rakennusten sijoittelu ja mittasuhteet

TAVOITE Rakennukset sijoitetaan rakennuspareiksi tai -ryhmiksi siten, etta
kunkin parin tai ryhman keskelle muodostuu rakennusten asukkaiden yhteinen
leikki- ja oleskelualue ja rakennusryhmienvaliin aluetta, jolla katoilta valuvat
hulevedet hallitaan. Rakennusten tulee muodostaa seka mielenkiintoinen,
harmoninen kaupunkiprofiilijarvelta ja jarven yli etelaan avautuvaan nakymaan,
etta rytmikas aluejulkisivu radan ja Tohlopinranta-kadun suuntaan. Alueen
rakennusmassojen korkeudet ja kerrosluvut kasvavat idasta lanteen kohti
Mediapolista edetessa.

OHJE Uudisrakentaminen poikkeaa mittakaavaltaan ja talotyypeiltaan alueen
viereisten alueiden pientalovaltaisesta rakennuskannasta, joten uudiskorttelin
mittasuhteissa tarkeinta on huomioida rakennusten omien pihatilojen viihtyisyys,
rantaraitin jalankulkijan maailma seka rakennusten sopeutuminen
kaukomaisemaan. Rakennusten ylimpien kerrostenmuotoiluun ja korttelin
siluettiin tulee siten kiinnittaa erityista huomiota.

Sovittaminen maastoon, sokkelit

OHJE Rakennusten ja pihojen maastoon sovitus on alueen kaupunkikuvallisen
laadun kannalta erittain merkityksellista. Tontin tasaukset on jarjestettava siten,
ettd rakennuksen sokkeli, kellarija pysakdintihallimuodostavat katujen ja
pihojen suuntaan miellyttavan lahiympariston seka luontevan ja hallitun
korkomaailman.

MAARAYS Rakennusten kattomaiseman tulee muodostaa korkeudeltaan
vaihteleva, mutta yhtenainen kokonaisuus Tohloppijarven kaukonakymassa.
Ylimman kerroksenylapuolelle saa kerrosluvun estamatta sijoittaa asukkaiden
yhteisia sauna- ja vapaa-ajan tiloja, niihin liittyvan terassin, IV-konehuoneen ja
teknisia tiloja seka naiden vaatiman porrashuoneen.

Ha-vainnekuvat BST-Arkkitehdit 3/2021.

MAARAYS Tonteilla 1232-(2-14) rannan puoleisten rakennusten yhtenéinen
julkisivu saa olla korkeintaan viiden kerroksen korkuinen, sita ylemmat kerrokset
on toteutettava vahintaan parvekevyohykkeen verran julkisivulinjasta
sisennettyna.

MAARAYS 1232-(13 ja 14) kadun puoleiset kivijalan julkisivut tulee toteuttaa
nayteikkunajulkisivuna ja niihin liittyvat tilat muuntojoustavina.
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RAKENTAMISTAPAOHJE

<~ TAMPERE
h Epilanharju, korttelit 1204 ja 1232

Asemakaava nro 8525, Tohlopinrannan asemakaava

Ehdotusvaihe 7.12.2020, tark. 7.2.2022
Diaarinumero TRE: TRE:5371/10.02.01/2013; ja
3.6.2019 alkaen TRE:4015/10.02.01/2019

Tilojen avautuminen ldhiymparistéon

TAVOITE Rakennukset ja rakennusryhmat suuntautuvat Tohlopinjarven suuntaan
ja avautuvat rantaraitille pain. Tama kortteleiden luonteva avautumissuunta on
ilmansuunniltaan luoteeseen ja pohjoiseen, mista syysta asuintilojen
valaistusolosuhteisiin ja avautumissuuntiin tulee kiinnittda asuntosuunnittelussa
erityista huomiota.

MAARAYS Pihojen ilmeen tulee olla vehrea. Piha-alueelta tulee olla suora yhteys
ymparilla olevien asuinkerrostalojen porrashuoneisiin. Tonttien valisia rajoja ei
saa aidata.

Alimmat kerrokset (kasittely)

TAVOITE Katutasoon sijoittuvien tilojen julkisivujen kasittelyssa ja detaljoinnissa
painotetaan jalankulkijan nakokulmaa ja mittakaavaa. Rakennusten
paasisaankaynnit osoitetaan selkeasti.

OHJE Liiketilat ja asuntojen yhteistilat suositellaan sijoitettavaksi rakennusten
alimpaan kerrokseen siten, etta niista avautuu suurten ikkunapintojen kautta
mielenkiintoisia nakymia pihalle ja katutilaan. Alimpien kerrosten
kadunpuoleisten julkisivujen materiaalivalinnoissa on huomioitava huollettavuus-
ja kestavyysnakdkulmat. Suuren mekaanisen rasituksen seka mahdollisen
ilkivallan vuoksi vaurioitumiselle alttiiden tai vaikeasti puhdistettavien
materiaalien kayttoa tulee valttaa. Lamporappauksen kaytto ei ole suositeltua
maantasossa.

MAARAYS Parvekkeiden takaseinissa, maantasokerroksessa ja ylimmassa
sisaanvedetyssa kerroksessa sallitaan muu kuin julkisivun paamateriaali.
Kadunpuolella maantasokerroksessa paajulkisivumateriaaleina mahdollisia ovat
uritettu betoni, julkisivulaatat ja lasi. Elementtisaumat eivat saa olla nakyvissa tai
ne tulee haivyttaa julkisivuilla esimerkiksi lisaurituksin ja/tai ikkuna-aukotusten
sijoittelulla.

Porrashuoneet

TAVOITE Paasisaankaynteja porrashuoneisiin tulee korostaa rakennuksen
arkkitehtuurissa ja valaistuksella, ja niihin tulee olla kaynnit rakennusten
molemmilta puolilta. Porrashuoneista tulee avata nakymia ymparistéon jokaisella
kerrostasanteella, mika mahdollistaa samalla luonnonvalon paasyn sisatiloihin.
Porrashuoneistatulee jarjestaa esteettomasti sujuvat kulkuyhteydet leikki- ja
oleskelualueille. Porraskaytavien tulee olla maantasokerroksessa sujuvasti
lapikuljettavia.

MAARAYS Asuntojen parvekkeet ja terassit tulee lasittaa. Parvekkeet saavat
ylittaa rakennusalan rajan enintaan 1,2 metria, poislukien rantapuistoon
rajautuvat rakennusalat. Porrashuoneissa tulee olla joka kerrostasolla
luonnonvaloa. Avointa luhtikaytavaa ei sallita.

Yhteistilat, varastot

TAVOITE Yhteistilat sijoitetaan sisaankayntikerroksiin ja/tai tai rakennuksen
ylimpaan kerrokseen. Maantasossa yhteistilojen tulee sijaita sisaankayntien
laheisyydessa ja tilat pyritdan avaamaan ikkunoin ymparistoonsa. Yhteistilojen
sijoittelu tulee suunnitella muutenkin pihatoimintojen kanssa
tarkoituksenmukaisena kokonaisuutena, huomioiden esim.
vilvoittelumahdollisuudet talosaunasta ja yhteys pyykinkuivauspaikalle
mahdollisesta pesutuvasta. Ulkoiluvaline-, lastenvaunu- ja polkupyodravarastojen
tulee sijaita porrashuoneiden [aheisyydessa. Niista tulee olla suora esteetdn
uloskaynti pihalle.

MAARAYS yhta2% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia asumisen
kerrosalasta tulee vahintaan toteuttaa asukkaiden yhteis- ja vapaa-ajantiloina.
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Arkkitehtuurin tyyli, julkisivujen kasittely ja materiaalit

TAVOITE Alueen rakennusten tulee muodostaa tyyliltaan yhtendinen ja
arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus. Julkisivujen ja rakennusmassojen
jasentelya korostetaan eri vareilla. Rakennusmateriaalien valinnassa tulee kaiken
kaikkiaan suosia ajallisesti kestavia vaihtoehtoja (kivi, metalli, 1asi), joita kaytetaan
suunnitteluajan-kohdan rakentamisen tapaa ja tyylia ilmentavalla tavalla.

OHJE Kerrostalokorttelimuodostaa Epilanharjun kaupunginosan
kaupunkimaisempaa asumista ja toisaalta kyseiseen paikkaan myds uuden
ajallisen ja toiminnallisen kerrostuman. Nain ollen kohteen arkkitehtonisissa
ratkaisuissa huomion paapainon tulee paikkaan sovittamisen lisaksi olla ehjan ja
laadukkaan kokonaisuuden luomisessa. Kohteen ja sen lahiymparistdn
kulttuurihistoriaa voidaan tuoda esille arkkitehtuurissa.

MAARAYS sj-12 Kaupunkikuvan kannalta tarkea korttelialue. Julkisivujen
arkkitehtoniseen kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota. Rakentamattomat
korttelialueen osat on istutettava alueen kayton vaatimalla tavalla.

MAARAYS Asuinrakennusten paajulkisivumateriaalin tulee olla tiilta.
Yleisvaikutelman jarvelle pain tulee olla vaalea. Julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita
murtamattomia vareja.

MAARAYS Parvekkeiden takaseinissd, maantasokerroksessaja ylimmassa
sisaanvedetyssa kerroksessa sallitaan muu kuin julkisivun paamateriaali.
Kadunpuolella maantasokerroksessa padjulkisivumateriaaleina mahdollisia ovat
uritettu betoni, julkisivulaatat ja lasi. Elementtisaumat eivat saa olla nakyvissa tai
ne tulee haivyttaa julkisivuilla esimerkiksi lisaurituksin ja/tai ikkuna-aukotusten
sijoittelulla.

Sisaankaynnit
TAVOITE Sisaankaynteja tulee korostaa selvasti julkisivusta arkkitehtuurin keinoin,

ja niihin voi liittya kevyita katoksia tai pergoloita tontinkayton kokonaissuutta
tukevalla tavalla.

Kuistit, katokset ja muu ulko-oleskelu

TAVOITE Keveita katos- ja pergolarakenteita voidaan kayttaa pihatoimintojen
yhteydessa niita tukevalla tavalla. Rakenteiden tulee muotokieleltaan, tyyliltaan ja
varitykseltaan sopia kokonaisuuteen.

Talousrakennukset

TAVOITE Tohlopinrantakadun puolella talousrakennusten tulee olla
laatutasoltaan tontin muuta rakentamista vastaava. Rantaraitin puolella
talousrakennusten arkkitehtuurin tulee liittya saumattomasti asuinrakennusten
arkkitehtuuriin siten, etta kokonaisuus on kaupunkikuvallisesti laadukas.

Muuntamot

OHJE Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltaan kaupunkikuvallisesti
laadukkaat. Muuntamoiden julkisivujen paamateriaalina tulee kayttaa rappausta,
puuta tai tiilta. Vaihtoehtoisesti muuntamoiden julkisivut voivat olla viherseinia,
ymparistoon sopivaa taidetta ja/tai sdan- ja korroosionkestavaa koristesaleikkoa.

MAARAYS Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltaan
kaupunkikuvallisesti laadukkaat.
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